SPRAVA UCELOVYCH ZARIZENI

VANICKOVA 315/7
160 17 PRAHA 6

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
&islo: 9117000162

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl., zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik

I
Smluvni strany

Pronajimatel Ceské vysoké uéeni technické v Praze, vefejna vysoka $kola
1CO: 68407700
DIC: CZ68407700
Organizadni soucast:  Sprava celovych zarizeni
misto kancelari: Vani¢kova 315/7, 160 17 Praha 6
zastoupeny: Ing. Jifi Bohacek, reditel

bankovni spojeni: 27-4082120257/0100, Komeréni banka, a.s. poboc¢ka Praha 6
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Najemce: Martin Bednar

siflloz Bélohorska 2066/211, 169 00 Praha 6
ICO: 87170485

DIC: CZ8105160261

Fyzické osoba podnikajici podle Zivnostenského zakona
(dale jen ,,najemece*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o nijmu prostoru slouziciho k podnikani

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem budovy &. p. 772, &ast obce Podoli, katastralni tzemi
Podoli, obec Praha, ktera je soudasti parcely &. 846/3 vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 146
vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Najemce je fyzicka osoba, podnikajici podle Zivnostenského zdkona.

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva nijemci za podminek stanovenych v této smlouvé do

najmu nebytovy prostor nachazejici se v aredlu koleji Podoli, na adrese Na Lysiné 772/12,

Praha 4 — Podoli, v suterénu bloku budovy C, o vyméte 98 m? (dale jen ,,pFedmét najmu).

4. Predmétem nijmu je prostor, ktery neslouzi kubytovani studenti a ktery pronajimatel
nepotiebuje dotasné pro svou ¢innost.

5. Najemce prohlasuje, ze se s predmétem najmu seznamil a Zze bude pronajimané nebytové
prostory uzivat pouze k igelu stanovenému v ¢lanku II1. této smlouvy a za jejich uZzivani se
zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemné.

6. Néajemce uzaviel dne 1. 11. 2016 s pronajimatelem Dohodu o postoupeni smlouvy, na zékladé
které piesla na najemce vedker4 prava a povinnosti ze smlouvy o najmu nebytovych prostor
&. 108432082, uzaviené dne 30. 6. 2008 se spole¢nosti MD Consult, IC 27158535 (dale jen
.Smlouva®). Na zakladé této Smlouvy mé nijemce pravo uzivat predmét najmu uvedeny v €l.
II. odst. 3 této smlouvy. Vzhledem k tomu, ¢ ma ndjemce zijem o pokrafovani v uzivani
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nebytovych prostor a prodlouZeni ndjemni smlouvy, dohodly se smluvni strany na jejim
prodlouzeni a na zméné znéni vplném rozsahu, a to 1 s ohledem na platnost nového
obcanského zakoniku.

Pronajimané nebytové prostory byly najemci predany pfi uzavieni Dohody o postoupeni
smlouvy na zakladé pisemného piedavaciho protokolu.

L
U¢el najmu

Piedmét najmu se pfenechava najemci k uzfvani za ugelem provozovani hostinské &innosti,
konkrétné k provozovani studentskeho klubu a baru ,,U Dna®.

Iv.
Doba niajmu

Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou, s i€innosti 0od 1.11.2017

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prenechdva najemci predmeét najmu ve stavu zpiisobilém k uzivani pro sjednany
{i¢el najmu, uvedeny v ¢lanku III této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout uelu uzivani
predmétu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpiisobilém uZzivani svym
nakladem, krom¢ b&zné udrzby, kterou hradi najemce a zabezpetit fadné plnéni sluZeb
spojenych s uzivanim predmétnych prostor, v&. odvozu komunélniho odpadu.

Opréavnéna osoba povéiena pronajimatelem je opravnéna vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s ndgjemcem nebo jim povéienou osobou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach
nijemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i
provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalifho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

Opravnéna osoba povéiend pronajimatelem je opravnéna vstoupit do predmétu najmu této
smlouvy ve vyjime&nych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce
nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna
udalost. Pro tento ugel ulozi nijemce nahradni klice od pfedmétnych nebytovych prostor v
zapeleténé obalce na centralni recepci feditelstvi SUZ na Strahové. Vstup pronajimatele v
téchto vyjimeénych pripadech, je podminén pfitomnosti neziéastnéné osoby, napf. vratného a
okamzitym oznamenim této skutecnosti na telefon najemce, ktery pfiloZi kontakt na sebe
k zapeteténym kli¢im na recepci.

VL
Povinnosti najemce

Néajemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit sam na vlastni uget naklady spojené s obvyklym udrzovanim
arovnéz naklady veskerych tuprav, které v pfedmétu najmu se souhlasem pronajimatele
provede. Naklady, které hradi najemce, se fidi ustanovenimi nafizeni vlady ¢. 308/2015. o
vymezeni pojmii drobn¢ opravy a bézna udrzba v platném znéni.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu nijmu, a to jak zapti¢inénim najemcem, tak i bez jeho vlivu a viile
a soucasné je povinen bez zbytecné¢ho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
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Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, ve kterem se nachézi pfedmét najmu.

Néjemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v predmétu najmu. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost nijemce nebo pronaj imatele.
Néjemee neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provést jakékoliv
stavebni Gpravy v pronajatych nebytovych prostorach. Jakékoliv povolené a dohodnuté
stavebni Gipravy bude najemce provadét vzdy pouze na vlastni naklady.

Néjemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét ngjmu pouze k ulelu stanovenému touto
smlouvou a v predmétu néjmu zajistit na své naklady b&zny uklid a udrzbu.

Néjemce byl sezndmen s mistnimi provoznimi podminkami a odpovida za plnéni povinnosti
ulozenych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o poZami ochrang, v platném znéni, a za bezpetnost pii
praci. Najemce je rovnéZ povinen dodrzovat v predmétu najmu viechny bezpecnostni,
hygienické a protipozarni predpisy.

Néjemce se zavazuje uhradit jakékoliv finanéni sankce, uloZené organy statni spravy za
poruSovani predpisii souvisejicich s uzivanim predmétu n&jmu (napf. pokuta od
yivnostenského tfadu, stavebniho ufadu apod.).

Najemce neni opravnén pienechat piedmét najmu do jakékoliv formy uzivani tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, e nejpozdéji do 10 dnii po ukonéeni néjemniho vztahu vyklidi a pfeda
vyklizeny predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Néjemce bere na védomi, Ze je povinen oznaéit predmét najmu v souladu se zak. ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd€jsich predpisi (dale jen Zivnostensky zakon).
V piipadé zajmu najemce oznacit piedmét najmu nad ramec stanoveny Zivnostenskym
zdkonem (napf. logem, reklamnim nosi¢em apod.), je povinen si k tomuto vyZadat pisemny
souhlas pronajimatele, a to v souladu s ust. § 2305 zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.
Smluvni strany se zavazuji k tomu, Ze si budou neprodlené vzijemné pisemné oznamovat
veskeré zmény tykajici se jejich osoby, zejména zménu adresy trvalého bydlisté, mista i sidla
podnikani. Pokud nebude takova zména ozndmena v souladu se smlouvou druhé smluvni
strang, plati analogicky ustanoveni ¢1. XL, odst. 3 smlouvy.

VIL
Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni vySe najmu gini 1.566,- K& za 1 m? bez DPH. Celkova
roéni vyse najemného za pronajatych 98 m? &ni 153.468,- K&. K najemnému nebude uctovano
DPH dle platnych pravnich pfedpisi.

Nijemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkich ve vysi 12.789,- K& na ucet
pronajimatele vzdy do 30. dne predchézejiciho mésice. Variabilni symbol je ¢islo smlouvy.
Néjemné za mésic listopad bude uhrazeno nejpozdéji do 7 dnii po podpisu této Smlouvy.

VIIL
Plnéni v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje umoznit, resp. poskytovat najemci v souvislosti s najemnim
vztahem zaloZenym touto smlouvou nésledujici sluzby:

a) dodéavku elektrické energie;

b) dodavku tepla a teplé uzitkove vody;

c) vodné a sto¢né;

d) odvoz odpadu;

e) uklid spolenych prostor.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli roéni naklady jim vynalozené za plnéni spojené
s uzivanim pfedmétu najmu:
a) paudélni platbu ve vysi 24.756,- K& + DPH roé&né za dodavku elektrické energie;
b) pausalni platbu ve vy3i 45.775,- K& + DPH ro¢né za dodavku tepla a TUV;
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¢) pausalni platbu ve vysi 35.217,- K& + DPH ro¢né za vodné a sto¢n¢;
d) pausalni platbu ve vysi 6.080,- K& + DPH ro¢né za odvoz komunalniho odpadu;

3. Celkové ro¢ni Ghrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu &ini
111.828,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

4. Platby za plnéni v souvislosti suZivanim predmétu nijmu jsou splatné v pravidelnych
mésiénich splatkach ve vysi 9.319,- K¢ + platnd sazba DPH spolu s béZnym najemnym
na bankovni ulet pronajimatele na zakladé splatkového kalendare vystaveného
pronajimatelem. Variabilni symbol je ¢islo smlouvy.

IX.
Infla¢ni dolozka

1. Cisté nijemné dle této smlouvy je platné do 31.12.2017. Vzdy suéinnosti od 1. ledna
nésledujiciho roku je pronajimatel opravnén upravit jednostranné vysi najemného dle rocni
priimérné miry inflace spotiebitelskych cen dle ISC za pfedchozich 12 mésich vyhlasené Ceskym
statistickym aradem s tim, Zze za zéklad bude povazovana vyse najemného k 31. 12. predchoziho

. kalendéiniho roku. Toto zvy3eni ndgjemného bude najemci oznameno pisemné.

2. Castka za plnéni v souvislosti s uzivanim predmétu najmu miiZze byt jednostranné upravovana
pronajimatelem podle skuteéného riistu cen energii a sluzeb, a to vzdy ode dne, kdy k této ipravé
doslo. Zména vy3e cen spojenych s najmem bude najemci pisemné oznamena.

3. 'V piipadg, Ze bude statni ména Ceské republiky nahrazena eurem, nebo Ze Cesky statisticky fad
piestane vést statistiky o kupni sile spotfebiteli, dohodnou se pronajimatel a nijemce na
vieobecné uznavaném, srovnatelném statistickém referenénim standardu zvefejiiovaném ve
vhodném finan¢nim periodiku nebo vydavaném uznavanou instituci, pfi¢emz najemné a tihrady za
sluzby spojené snajmem budou nasledné prepoéteny ¢&i zvySeny podle téchto statistickych
materiald. Pokud se pronajimatel a ndjemce nedohodnou na vieobecné uznavaném, srovnatelném
statistickém referenénim standardu, jak je uvedeno vySe, jsou ob& smluvni strany opravnény
smlouvu vypovédét s vypovédni dobou podle élanku XI., odst. 3, této smlouvy.

X,
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)

1. Povinnosti pronajimatele
1.1.Pronajimatel zajisti vybaveni pfedmétu najmu pienosnymi hasicimi pfistroji (PHP) podle
druhu hasiva a v mnoZzstvi, podle posouzeni pozarniho nebezpeci, na zaklad¢ jednéani
S najjemcem.
1.2. Pronajimatel zabezpedi provadéni pravidelnych revizi a kontrol stavu pfenosnych hasicich
piistroji  prostfednictvim opravnéné firmy. Naklady takto vzniklé pronajimatel
prefakturuje najemci.

2. Povinnosti najemce

2.1 N4jemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorach zabezpecovat BOZP podle
platnych obecné zavaznych predpist, je odpovédny za jejich dodrzovani a za Skody
vzniklé jeho ¢innosti a nedbalosti.

2.2 Néjemce bude v pronajatych nebytovych prostorach, pokud je zaméstnavatelem, peCovat o
BOZP samostatné, tak jak mu to uklada v ¢asti paté zakonik prace.

2.3 Néjemce je povinen pii uZivani predmétu nijmu dodrzovat platné zdkony a nafizeni
v oblasti hygieny.

2.4 Ukoly pozarni ochrany zajistuje ndjemce v pronajatych nebytovych prostorach ve smyslu
obecné zavaznych predpisi, zejména zakona o pozarni ochrané ¢. 133/ 1985 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

2.5 U vsech elektrospotiebi¢li a dalsich pfistroji, kterymi si najemce vybavi pronajaté
prostory, si zajistuje na vlastni naklady jejich revize, kontroly, Gdrzbu a opravy podle
obecné zavaznych predpist a technickych norem, nijemce sam.
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Kontrola pronajatych nebytovych prostor

Pronajimatel je opravnén provadét prostiednictvim zaméstnancii oddéleni vnitini kontroly,
piipadné jinych osob, povéfenych feditelem CVUT v Praze - SUZ, kontrolu pronajatych
nebytovych prostor za tUcelem zjiSténi kvality plnéni povinnosti na useku dodrzovani
hygienickych norem, BOZP a PO. Kontroly budou provadény dle planu a za G¢asti najemce.

XL
Ukonéeni smlouvy

Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou miize skonéit vzajemnou dohodou obou smluvnich
stran nebo vypovédi.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét, a to i bez udani divodu, ve
vypovédni dobé tii mésici, kterd poéind béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s jednomési¢ni vypovédni dobou v piipade, ze
najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za plnéni spojené s uZivanim
predmétu najmu déle nez 30 kalendafnich dnil a ani po upozornéni pronajimatele a poskytnuti
dodate¢né lhity nedoslo k naprave.

Pfi pochybnostech, zejména v piipadé, ze vypovéd’ podana pronajimatelem bude doporucenou
postou vracena z jakychkoli diivodd jako nedorucend, mé se zato, Zze vypovéd byla dorucena
dnem, kdy ji vratila posta jako nedorucenou postovni zasilku.

V pribéhu vypoveédni doby vyporadaji smluvni strany vzajemné pohledavky.

XIL
Odpovédnost za Skodu
Najemce dnem pievzeti pfedmétu ndjmu piebirda hmotnou odpovédnost za pronajaté &ésti
nemovitosti. V piipadé skody zplsobené porusenim povinnosti, stanovenych touto smlouvou,
najemce uhradi pronajimateli vzniklou $kodu.

XIIL
Smluvni pokuty

V piipadé prodleni ndjemce s plnénim penézitého zavazku dle ¢l. VIL a ¢l. VIIL této smlouvy,
zavazuje se nijemce uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,25 % zdluZné castky za kazdy
kalendaini den prodleni, které je splatné do 10 kalendainich dni od jejiho vyuctovani na ucet
pronajimatele.

Dale najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé svého prodleni s plnénim penézitého zavazku dle ¢l.
VII. a ¢l. VIIL této smlouvy jsou mu prvotni platby poukazovany na zaplaceni smluvni pokuty
pronajimateli.

Nepieda-li ndjemce pii skonéeni nadjmu nebytové prostory v terminu stanoveném v pisemné
vypovédi nijemni smlouvy a fadné, zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K&.

XIV.
Zavérefna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, oboustranné podepsanych a vzestupné
¢islovanych dodatkii.
Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
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3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou, pokud ve smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak, se
fidi prislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v aktualnim platném
znéni.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

5. Ukastnici smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 1.11.2017 V Praze dne 1.11.2017

TARY? ReovnshE
Ing. Jiri Bohacek Martin Bednar

reditel
CVUT v Praze - SUZ
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